TRIBUNALE DI NOLA
AVVISO DI VENDITA

ai sensi dell’art. 570 e segg. cpc

Proceduta esecudva immobiliare n. 198/2024 RGE del ‘Iribunale di Nola Grudice

dell’Esecuzione dott.ssa E. Bernardel.

11 dott. Salvatote Russo, con studio in Pomiglhano d’Atco alla via Cosenza n.6, delegato per le
opetaziont di vendita forzata degli immobili di seguito descritti :

AVVISA
che i giorno 12/01/2027 alle ore 17,00, si procedera, davant a sé, alla VENDITA SENZA
INCANTO CON MODALITA TELEMATICHE E CON EVENTUALE GARA IN
MODALITA’ ASINCRONA. del compendio pignorato, oggetto della procedura esecutiva in
epigrafe di seguito descritto.
Si precisa che:
(a} le offerte di acquisto dovranno essere presentate esclusivamente con modalita telematiche
ed essere trasmesse entro le ore 23:59 del giorno precedente la data della vendita e quiadi
entro il 11/01/2027,
(b) qualora loffetta sia presentata per conto dell'offerente da un presentatore dell’offerta,
quest'ultimo non potra presentare, nel’ambito della medesima vendita, ulteriori offerte per
altri soggett], pena automatica esclusione di tutte le offerte e con la precisazione che tale
Limitazione (sell ambito di vendita di pizr lot) opera m relazione al singolo lotto;
{c) nel giorno ¢ nell’ora deila vendita si procedera alla verifica preliminare di ammissibilira delle
offerte ed alla delibetazione sulle medesime e, eventualmente, all’avvio della gara con le

modalita telematiche indicate nel prosieguo del presente avviso.

NOTIZIE RELATIVE AGLI IMMOBILI

DESCRIZIONE LOTTO

LOTTO UNICO:

piena ed intera proprietd di appartamento sita in Nola alla via Palma, n. 40 (gia civico 21)
facente patte di un edificio residenziale che si articola su due piani fuort terra ed uno interrato,

oltre il lastrico solare. L’accesso al cespite avviene mediante un cancello pedonale posto su via

Palma al civico n. 40,




L'appartamento & composto da un ampio soggiorno, una cucina, due bagni, tre camere da
letto, un rpostiglio. E, altresi, dotato di due balconi: il primo prospiciente il lato Fst che
petmette affaccio su via Palma ed il secondo prospiciente il lato Ovest.

L'appartamento risulta censito in C.F. al foglio 27, patticella 172, sub. 104 e pla 548, sub. 101,
categoria catastale A/2, classe 4, consistenza 6,5 vani, superficie catastale mq. 307 e rendita
euro 419,62

PREZZ0O BASE EURO 132.392,35

OFFERTA MINIMA EURO 99.294,27

RILANCIO IN CASO DI GARA EURO 3.000,00

CAUZIONE DA VERSARSI AL MOMENTO DELLA PRESENTAZIONE
DELL’OFFERTA: 10%

OCCUPAZIONE DELI’IMMOBILE

Allo stato attuale Vimmobile & occupato dall’esecutato e dal figlio minore.

DESTINAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

Dal confronto tra la planimetria del titolo assentito e la planimetria rappresentate lo stato dei

Inoghi, Pesperto ha rilevato:

- Difformita interne per una diversa posizione dei tramezzi;

- Difformita di supetficie del balcone 1; ‘

- Difformita di prospetto per una bucatura nella camera 3.

L’esperto, moltre ha precisato quanto segue:

- Sirleva che il fabbricato oggetto di procedura, insiste non solo sulla particella catastale n.
172 del foglio 27, ma anche parzialmente sulla particella n. 689 del medesimo toglio.
Tuttavia al catasto fabbricati, la planimetria appate rappresentare correttamente anche
detta potzione, allincirca corrispondente con la camera. Si ritiene pertanto che, ai fini della
cottetta rappresentazione dell’immobile, debbano essere fuse le plla 689 e 172 al C'T,,
operando un aggiornamento della mappa mediante procedura PREGEO;

Si precisa che l'accesso al bene oggetto di pignoramento avviene attraverso la p.lla
684, di proprieta del ... omissis (Azrtt. 2-ter e 2-quater, d.igs 196/03 s.m i), giusta atto di
divisione per Notar Armando Serpico del 03/12/1981, n. rep. 52776 e n. racc. 5458,
non rientrante tra i beni staggiti. Di fatto l'accesso appare intercluso. Si ritiene

opportuno dover istituire una serviti: di passaggio.
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MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA
Il gestore della vendita telematica ¢ la societa EDICOM FINANCE 5.R.L.
I portale del gestore della vendita telematica & 1  sito  internet
WWW.GARAVIRTUALE.IT
Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita ¢ 1 professionista delegato
DOTT. SALVATORE RUSSO.

OFFERTA

Dofferta pud essere formmulata esclusivamente con modalita telematiche tramite il modulo web
“Offerta Telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia e reperibile attraverso il Portale delle
Vendite Pubbliche (https://pvp.giustizia.it/pvp/) accessibile dalla scheda del lotto in
vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica, secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero

della Giustizia.

Fffettuato Paccesso, Putente ticerca sul sito del gestore la vendita di interesse - attivando un
riepilogo dei dati sahenti quali Pufficio giudiziario, Panno e i numero di ruolo della procedura,
i dad identificativi del bene per it quale si propone l'offerta, il referente della procedura, la data
e l'ora fissad per l'inizio delle operazioni di vendita - e seleziona 1l pulsante “partecipa” per
accedere al modulo web “Offerta Telematica” sopra indicato che consente Vinserimento dei

dati e delia documentazione necessaria.

Si precisa, infatti, che per partecipare & necessario il versamento anticipato della cauzione (part
almeno al 10% del prezzo offerto} e il pagamento del bolio {(dell'tmporto di euro 16,00).

L’offerta & irrevocabile.

I’OFFERTA DEVE CONTENERE:

a) 1 dad del presentatore (dati anagrafici, queili di residenza e di domicilie, stato civile) con la
precisazione (come gid detfe) che qualora Yofferta sia presentata per conto dell'offerente da ua
presentatore dell’offerta, quest’ultimo non potra presentare, nellambito della medesima
vendita, ultetiori offerte per altri soggett, pena la automatica esclusione di tutte le offerte (e in
caso di plurimi lott la limitazione vale per il singolo lotto);

b} Vinditizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata pet trasmettere Uofferta e per

ricevere le comuniicazioni, nonché un recapito di telefonia mobile;
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c) 1 dati identificativi del soggetto offerente {se diverso dal presentatore) ed i relativi dati di
partecipazione (a titolo personale, a nome di societa, con procura, in comproprieta con altri
soggetti, per persona da nominare, in qualitd di tutore), i dati anagrafici (cognome, nome,
luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita TVA, domicilio, stato civile, regime
patrzmoniale) ed 1 contatti; se Pofferente & minorenne, offerta deve essere formulata dai
genitort previa autorizzazione del giudice rutelare;

d) Pindicazione del prezzo offerto ed il termine per il pagamento del prezzo, i dati di
versamento della cauzione (con la precisazione che in fase di compilazione dellofferta, sul
campo CRO devono essere inserit solo 1 numeri da cul & composto il TRN, escludendo le
letrere), il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico e i
dati di restituzione della cauzione;

e) la dichiarazione espressa di aver preso visione det document di vendita pubblicati e della

perizia di stima.

ALI?OFFERTA DEVONO ESSERE ALLEGATI I SEGUENTI DOCUMENTT:

- una fotocopia del documento di identita e del codice fiscale dell'offerente e del conge, se
coniugato in regime di comunione legale dei beni;

- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dellimporto della
cauzione;

- se il soggetro offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento di
identitd e copia del codice fiscale del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

- se il soggetto offerente € una societa o una persona giuridica, copia del documento (ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o
Patto di nomina che giusdfichi i poteri;

- se lofferta ¢ formulara da pit persone, copia anche per immagine della procura speciale
tilasciata per atto pubblico o scrittuta privata autenticata al soggetto che effettua Pofferta, a
pena di inammissibilita;

- se Vofferta ¢ formulata a mezzo di procuratore legale (non per persona da nominare) ai sensi
defl’art. 571 c.p.c, copia anche per immagine della procura speciale rilasciata per atto pubblico
o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua Tofferta (in mancanza,

Paggiudicazione avverra in propiio).



SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELI’OFFERTA
In via alternativa, Pofferta potra essere:
sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;
oppure:
direttamente trasmessa a2 mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telernatica ai sensi dell’art.12 comma 4 e dell’art.13 del D.M.n.32 del 2015, con la precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la {irma del’offerta a condizione che: Finvio sia
avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art.6 comma 4 del
DPR n.68/2005; il gestore del servizio di posta elettronica certificata attest nel messaggio o in
un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente.
Si precisa che tale seconda modaliti di sotroscrizione e trasmissione dellofferta saga
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero delia Giustizia le
formalita di cui all’art.13 comma 4 del DM 1.32 del 2015.
Il file criptato in formato zip.p7m, contenente lofferta integrale e gl allegati aill’offerta,
ticevuto al termine del processo di compilazione dell'offerta, dovra essere inviato all'indirizzo
pec del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it con la precisazione che:
(a) Pofferta si intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevata completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia; (b)Vofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita
telematiche (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito accedendo all’area
“Pagamenti PagoPa” sul Portale dei Servizi Telematici, allindirizzo http: // pst.giustizia.it},
fermo restando che i mancato versamento del bollo non determina linammissibilita
dellofferta (salvo Pavvio deille procedure per il recupero coattivo). La ricevuta di pagamento
del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andra allegata alla PEC
con cui viene inviato il pacchetio dellofferta generato tramite i modualo web minjsteriale.
Siprecisa che:
A) esclustvamente nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustzia comunicati al gestore della vendita telernatica dal responsabile per i sistemi
informativi automatizzati del Ministero della Giustizia al sensi dell’art.15 primo comma DM
n.32 del 2015, Pofferta si potra formutare mediante invio a mezzo posta elettronica certificata
allindirizzo mail del professionista delegato: salvatore.russo67@pec.it;
B) nel caso di mancato funzionamento dei sisterni informativi del dominio giustizia non
programmat o non comunicat ai sensi dell’art.15 primo comma DM 1.32 del 2015, Pofferta si
intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevuta di accettazione da parte del
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gestore di posta clettronica certificata del mittente e, In tale eventualita, previa
documentazione a cura dell'offerente della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestote

della vendita é tenuto a permettere la partecipazione dell'offerente alle operazion di vendita.

CAUZIONE
Ltmporto della cauzione nella misura del 10% del prezzo offerto dovri essere versata
esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto bancatio “CAUZIONI” intestato alla
procedura TRIBUNALE DI NOLA 198/2024 R.G.E. acceso presso BANCA BNL SpA
con il seguente codice IBAN: I'T51K(100503400000000020377, specificando nella causale it
numero di RGE della procedura.

Il bonifico deve essere effettuato a cura dell’offerente in modo tale da consentire Paceredito in
tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilita dellofferta e, qualora nel giorno e nell’ora
fissati per la verifica di ammissibilita delle offerte e la delibazione sulle stesse, il professionista
non riscontri laccredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura 'offerta sara
considerata mammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione, limporto versato a titolo di cauzione (dedotto 1 bollo
dovuto per legge ed al netto degli eventuali oner bancari) sara restituito dal professionista al
soggetto offerente con disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di tre glorni lavorativi,
con le seguent precisazioni:

-nel caso in cui Pofferente sia ammesso alla gara, il termine sopra indicato per la restituzione
della cauzione decorrera dalie deliberazioni finali sulle offerte alPesito dei rilandi;

-la restituzione della cauzione avii luogo esclusivamente mediante disposizione di bonifico da
eseguitsi sul conto corrente utilizzato dagh offerenti non aggiudicatari per il versamento della
cauzione.

Si comunica che la cauzione sard trattenuta, in caso di mancato versamento del saldo prezzo.

ESAME DELLE OFFERTE
L’esame delle offerte e le determinazioni consequenziali dovianne avvenire tramite il portale
WWW.GARAVIRTUALE.IT; i professionista verifichera preliminarmente Pammissibilita
delle offerte in conformita alle preserizioni generali degli artt.571 e ss. c.p.c e delle prescrizioni
speciall contenute aell’ordinanza di delega e nel presente avviso di vendita.

Nello specifico,



e buste telematiche contenenti le offerte saranno aperte esclusivamente al momento dello
svolgimento delle operaziont di vendita telematica sopra indicate;

-la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avra luogo tramite I'area riservata del
sito WWW.GARAVIRTUALE.IT, accedendo alla stessa (tramite credenziali personali) in
base aile istruzioni ricevute, almeno trenta minut ptima dell’iizio delle operazioni di vendita,
sulla casella di PEC o quella certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmetitere
Pofferta.

Nel giorno e nell’'ora fissati per Pesame delle offerte, il professionssta:

_ verifichera le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e dei
docuimenti richiest;

- verifichera Peffettivo accredito dell'importo comprensivo delia cauzione eatro i termial sopta
indicati;

- procedera conseguentemente alPabilitazione dei partecipanti per Peventuale gara tramite
Parea riservata del sito internet sopra Indicato;

- in ogni caso i dad personali di ciascun offerente noa saranno visibili agli altrt offerenti ed alle
parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica ed il
gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente g stessi con
pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare Panonimato.

Saranno dichiarate inefficaci:

- le offerte pervenute oltre il termine fissato;

- e offerte inferiord di oltre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza (Valore d'asta);

- le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita innanzi precisate;

le offerte prive della documentazione indicata nellordinanza di delega a pena

inatnirissibilita.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENTI

Nellipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

a) se Pofferta sia pan o superiore al VALORE D’ASTA indicato nell’avviso di vendita, Uofferta
sard accolta ed il bene aggiudicato all' offerente;

b) se Pofferta sia inferiore al VALORE D’ASTA indicato nellavviso di vendita (nei limitt d:
ammissibilivi dell’offerta), Pofferta sard accolta salvo che siano state presentate istanze di
assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 cp.c, nel qual caso il Professionista Delegato
procedera alla deliberazione dell’istanza di assegnazione ed ai provvedimenti consequenzials;

Nell’ipotesi di presentazione di PIU OFFERTE AMMISSIBILI s1 procedera:




a) in primo luogo ed TN OGNI CASO alla gata ex art.573 c.p.c. con le modalita della GARA
THLEMATICA ASINCRONA, sulla base dell'offerta pit alta, secondo le modalita di cui
ail’avviso di vendita, con Payvertimento che il bene verra definitivamente aggiudicato a chi
avra effettuato il rilancio pit alto, salvo che il prezzo offerto all’esito della gara sia comungue
infetiore al valore d'asta indicato nell'avviso di vendita e siano state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell'art.588 e 589 CpeS;

b} in secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni degh
offerenti e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art.588 e 589
c.p.c, alla vendita a favote del migliore offerente oppure, nel caso di offerte dello stesso valore,
a favore di colui che abbia presentato Pofferta pet primo, con la precisazione che ai fini
dell'individuazione della migliore offerta si deve tener conto nell’ordine dei seguentl element:
entita. del prezzo offerto; entiti della cauzione prestata; priotita temporale nel deposito
dell’offerta.

La pgara ta gli offerenti avrd luogo con le modalita dellh GARA TELEMATICA
ASINCRONA sullofferta pit alta secondo il sistema dei plurimi rilanci innanzi
indicati.

In particolare:

- 1 partecipanti ammessi alla gara potranno formulate esclusivamente on-line le offerte in
aumnento tramite I'area riservata del portale del gestore della vendita telematica nominato
WWW.GARAVIRTUALE.IT:

- ogal partecipante potra formulare offerte in aumento nel petiodo di durata della gata;

- il gestore della vendita telematica comuaicherd ai pattecipanti ognt rilancio effettuato;

- la gara avrd inizio nel momento in cui i professionista aved completatc le verifiche di
ammissibilica delle offerte;

- la gara avrd termine alle ore 11:00 del giorno 14/01/2027 (coincidente con il secondo

giorno successivo a cuello in cui il professionista ha avviato la gara).

EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA:

- qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minut prita della scadenza del
predetto termine, la scadenza della gara sard prolungata, automaticamente, di ulteriori 15
(quindicy) minuti per consentire a tutt gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di
seguito sino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento
entro un massimo in ogni caso di 16 (sedici) prolungamenti {e quindi per un totale di quattro

ore);



-l primo prolungamento di 15 minuti per la formulazione dei tilanci decorrera dalla scadenza
delloratio indicato per il fine gara {ore 11:00) ¢ i successivi decorreranno dalla scadenza di
clascun extra time (15 minuti);

- 1a deliberazione finale sulle offerte alPesito della gara avri luogo nel giorno immediatamente
successivo alla scadenza del termine sopra indicato.

Si precisa che Pavvio della gara ¢ sempte subordinato alfesito delle verifiche preliminar
demandate al professionista in punto di ammissibilitd dellofferta ed alla concreta
determinazione di avvio operata da quest'ultimo. Al riguardo, si ribadisce che saranno
dichiarate inefficaci le offerte pervenute olire il termine fissato e quelle inferiori di oltre un
quatto al prezzo stabilito nell'ordinanza (Valore d'asta), nonché quelle non accompagnate da
cauzione prestata con le modalitd innanzi precisate ovvero prive della documentazione indicata
nell’ordinanza di delega a pena di inammissibilici.

Qualora il termine finale per lo svolgimento deila gara venga a scadere in un giorno festivo, il
termine dovra intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo SUCCESSIVO.
Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della
vendita teletnatica:

- comunicheri a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulat;

- comunichera al professionista delegato Pelenco delle offerte in aumento formulate e di
coloto che le abbiano effettuate.

1l professionista delegato a quel punto procedera allindividuazione della migliore offerta ed

alla eventuale aggiudicazione in conformiti ai critert sopra indicat.

SALDO PREZZO

1i saldo prezzo, oltre iva se dovuta, dovra essere versato entro il termine perentorio ¢
non prorogabile di 120 {centoventi) giorni (termine sostanziale ¢ come tale NON
SOSPESO durante il periodo feriale; Cass., n. 18421 del 2022) dalla data In cui
Paggiudicazione ¢ divenuta definitiva (e anche nel caso in cui nell’offerta non sia indicato un
termine o nel caso sia indicato un termine supetiore tispetto a quello sopra indicato}.

Tl versamento del saldo prezzo deve aver luogo o mediante consegna al professionista delegato
di un assegno cizcolare non trasferibile intestato a: “Tribwnale di Nola Procedura  esecutiva
198/2024 RGE” o con bonifico bancario sul conto bancario “TRIBUNALE DI NOLA
198/2024 R.G.E.” intestato alla procedura con IBAN: IT51K(100503460000000020377.

Al fini della verifica della tempestvita del versamento, si dara rilievo in caso di pagamento a

mezzo bonifico bancario alla data dell’ordine di bonifico.




Laggludicatario potri versare il saldo prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita.

Se Pesecuzione forzata si svolge su impulso o con lntervento di creditose fondiario {banca o
cessionario del credito avente i requisiti di cui alPart. 58 del testo unico legge bancaria), dopo
che l'aggiudicatario (che non intenda avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di
finanziamento, ove ricorrano le condizioni di vendita) avrd versato il saldo ptezzo e le spese
pet il trasferimento, secondo le modalit, di seguito indicate, il professionista delegato versera
gh import dovuti al creditore fondiatio, con valuta dalla data di versamento del saldo prezzo,
nei limiti della parte del suo credito coperto da ipoteca ai sensi dell'art, 2855 c.c., previa
precisazione analitica di tale parte e dei relativi criteri di calcolo ad opera della banca mutuante,

al sensi dell’art.41 D.1.gs.385/1993.

In caso di mancato pagamento del saldo prezzo, l'aggiudicazione sard revocata e le somme

versate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a ttolo di multa.

FONDO SPESE
[aggiudicatario, unitamente al saldo prezzo, dovra versare un importo pari al venti pet cento
(20%} per tutte le dpologie di immobili, ad eccezione dei soli terreni agricoli pet i quali dovra
essere versato un importo pari al venticingue pet cento (25%) del prezzo di aggiudicazione,
ovvero pati alla minor somma che il delegato riterra congrua a fronte della presentazione da
parte dell'aggiudicatario di istanze di agevolazioni e/o benefici fiscali, a titolo forfettario per ght
oneri tributati, importo iva se dovuto, 1 dititt e le spese di vendita, salva la restituzione di
quanto versato in eccedenza o lintegrazione se la sotnma indicata non si rivelerd sufficiente.
In caso di mancato pagamento del saldo prezzo, Paggiudicazione sard revocata e le somme
versate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa.
1l fondo spese dovrd essere versato mediante consegna al professionista delegato di un
assegno circolare non trasferibile intestato a: “Tribunale di Nola Procedura esecutiva
198/2024 RGE” o con bonifico bancatio sul conto bancatio “Trbunale di Nola 198/2024
RGE? intestato alla procedura con IBAN: IT74]J0100503400000000020376.

DICHIARAZIONE CD. ANTIRICICLAGGIO

Al sensi dell’art. 585 ultimo comma c.p.c., Paggiudicatario entro il termine

per il versamento del saldo prezzo e del fondo a copertura delle spese a

suo carico dovra trasmettere al professionista delegato dichiarazione
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scritta resa nella consapevolezza della responsabilitd civile e penale

prevista per le dichiarazioni false o mendaci, contenente le informazioni

prescritte dall’art. 22 del decreto legislativo del 21 novembre 2007 n. 231.

A tal fine potranno utilizzarsi i modelli “antiriciclaggio” presenti sul sito del

Tribunale di Nola nella sezione "modulistica",

Nelllipotesi in _cui la dichiarazione non ¢ resa, Vaggiudicazione sara

revocaia e le somme versate dall’assiudicatario a titolo di _cauzione

saranno acquisite a titolo di multa. La parte del prezzo eccedente 'importo

della cauzione incamerata dalla procedura_ verra _ restituita

all’ageiudicatario _con bonifico _da eflettuarsi sul conto corrente di

provenienza.

SPESE A CARICO DELL’AGGIUDICATARIO
Sono a carico dell'aggiudicatario i costi della trascrizione, voltura e registrazione del decreto di
trasferimento. Del pari, sono a carico dellaggiudicatario le spese di cancellazione delle

formalich, salva dispensa del professionista delegato dai relativi adempimenti.

LIBERAZIONE DELI?IMMOBILE PIGNORATO OCCUPATO DAL DEBITORE
OVVERQO DA TERZO SENZA TITOLO OPPONIBILE

La liberazione dellimmobile pignorato, laddove occupato dal debitore o da terzo senza titolo o
con titolo non opponibile alla procedura, ¢ effettuata a cura del custode giudiziario, salvo che

Paggiudicatario non lo esoneri.

CONDIZIONI GENERALI DELI’ASSEGNAZIONE
Ii professiomsta  delegato provvederd sullistanza di assegnazione {che sla stata
tempestivamente  depositata nel termine di cui allart. 588 cpc) qualora rcorra
alternativamente una delle seguenti situazioni:
a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;
b la vendita non abbiz avuto luogo in quanto lunica offerta sia stata di importo inferiore al
valore d’asta;
¢) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di pit offerte ed anche all’esito
della gara tra gli offerent — 1 ptezzo indicato neila migliore offerta o nell’'offerta presentata

per prima sia stata infetiore al valore d’asia;
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d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto - in presenza di piu offerte e di gara tra gli
offerenti - il prezzo offerto allesito della gara sia stato comunque inferiore al valore d’asta.

1l professionista delegato provvedera conseguentemente:

2) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenusi termine di giorni 30 per il
deposito di nota analitica di precisazione del credito vantato, con indicazione distinta del
capitale, degli interessi e delle spese e con indicazione distinta — nellipotesi di credito assistito
da privilegio ipotecario — della quota garantita da prvilegio e della quota in chirografo,

b) a determinare — nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di precisazione del credito o
comungue dalla scadenza del termine assegnato al creditori — l'ammontate forfettario delle
spese dovute per il proprio compenso, pet il compenso del custode giudiziario, per le spese
conseguentl alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in generale per le spese della
procedura eventualmente dovute;

nonche:

I'ammontare del conguaglio eventualmente dovuto dall’assegnatatio;

¢ ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione per il versamento
delle spese cotne sopra determinate e delPeventuale conguaglio dovuto;

d) a trasmettere al gindice gh atti per la pronuncia del decteto di trasferimento unitamente alla
documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documentazione necessaria per la pronuncia

del decreto ex art. 586 c.p.c.

PRECISAZIONI

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano e cosi come pervenute
all’esecutato, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e
passive.

La vendira € a corpo e non a misura.

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernent la garanzia pet vizi o mancanza di
qualiti, né potra essete revocata per alcun motive. Conseguentemente, Uesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualith o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiast genere (ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici o di regolarizzazione catastale ovvero derivant dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle legol vigenti, spese condominiali dell'anno
in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore), per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occuld e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
tisarcimento, indennita o tiduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione

dei beni.



L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatie e da trascrizioni di pignotatnenti.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita ¢ a carico delPaggiudicatario.
Per tutto quanto non previsto nel presente avviso e aellordinanza di vendita ¢ delega si

applicano le vigenti norme di legge.

PUBBLICITA’ LEGALE
Lavviso di cul allart. 570 cp.c. e lavviso di cul allart. 591-bis cp.c. devono essere resi
pubblici mediante i seguenti adempiment:
a) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche ex art.490 cp.c. tra novanta (90) e
centovenil (120) giorni (nel caso di prima vendita) ovvero tra sessanta {60) e novanta (90)
giorni {nel caso di tentativi di vendita successivi) prima delia scadenza del termine per la
ptesentazione delle offerte di acquisto dell'avviso di vendita, dellordinanza di delega, della
petizia di stima; della planimetria; di un numero congruo di fotografie, di un avviso
(contenente la descrizione del’immobile posto in veadita con Pindicazione del valore d’asta e
Pofferta minima presentabile, il termine per la presentazione delle offerte e la data fissata per
la vendita) e della indicazione det siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre
informazioni necessarie per la partecipazione;
b) inserimento dell'avviso di vendita e dellordinanza di vendita, unitamente alla relazione di
stitna comprensiva di fotografie e planimetrie, sui siti Internet wwwastegiudiziariedr e
www.asteannunclit (comprendente anche la pubblicazione sul siti internet www.asteavvisiit,
www.rivistaastegiudiziarie.it ¢ wwiw.canaleaste.it) almeno quarantacingue {45) giorni ptima deila
scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto;
c) pubblicazione, tramite i sistema “Rete Aste Real Dstate” sui siti infernet casa.it, idealista.if,
bakeea.it € subito.dt, almeno 45 (quarantacingue) giorni prima della data fissata per la vendita, di
un avviso contenente in modo sintetico e rassuntivo la descrizione dell'tmmobide posto in
vendita ed il valore d’asta e Pofferta minitma, nonché Uindicazione che si tratta di vendirta
giudiziaria e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonchée Ark
ovvero indicazione dei siti infernet ove saranno disponibili i dettagho tutte le altze necessarie
informazioni per partecipare alla vendita.
d) mediante fa divulgazione dell'avviso di vendita mediante riproduzione dello stesso in 1. 500
volantini ad uso delia pubblicita commesciale distribuiti, almeno 20 (vent) giorni prima del
termine fissato per la vendita, ai residenti nelle vicinanze del’immobile staggito e nei oghi
limitrofi, in caso di immobili residenziali; o al soggetd che svolgono la medesima attivita
dellesecutato o che potrebbero essere comunque interessati all’acquisto, in caso di immobili
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ad uso commerciale, industriale, turistico, ecc..

L'avviso sard comunicato alle part almeno 30 giorni prima della data delia vendita e notificato
(nel rspetto del medesimo termine) ai creditord iscriti non intervenuti (ex ast. 569 ultimo
comma cpc), nonché all’eventuale coninge comproprietario non debitore (se si tratta di beni
oggetto di comunione legale) e al debitore orginario (se la procedura si svolge contro il terzo
proprietario ex art. 602 ¢pc).

Gl interessati allacquisto, inoltre, prima dell’asta, potranno visionare gl immobili, per i
tramite del custode giudiziario, che potra fornire ogni utile informazione in ordine alle
modalita della vendita e alle caratieristiche e consistenza dei beni, nonché accotnpagnare 2
visitare i beni, fornire a tutti i richjedenti una copia integrale della petizia di stitma, nonché della
planimetria e dell’ordinanza di vendita; illustrare i presuppost per fruire delle agevolazioni
fiscali e con quati modalita pad essere richiesto eventualmente un mutuo.

Tutte le attivita previste dagli artt. 571 ss. cp.c. saranno eseguite presso lo studio del
professionista delegato dott. Salvatore Russo, con studio in Pomigliano d’Arco (INA) alla Via
Cosenza n.6 tel. 081/8031586.

Il ptesente avviso di veadita verra comunicato alle parti del processo esecutlvo, nonché ai

creditor iscritd non intervenud.

1l professionigta delfgato
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